TAJEKOZTATO KULFOLDIEK INGATLANSZERZESE ENGEDELYEZESE UGYKORBEN

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szold
1993. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Lakas tv.) 1/A. § (2) bekezdése alapjan kulféldi jogi vagy
kulfoldi természetes személy, a mez6- és erdégazdasagi foldnek nem minésulé ingatlan tulajdonjogat,
az ingatlan fekvése szerint illetékes févarosi és megyei kormanyhivatal engedélyével szerezheti meg.

NEM szikséges kormanyhivatali engedély az alabbi esetekben:

- Az Eurdpai Unié tagallamainak (Ausztria, Belgium, Bulgaria, Ciprus, Csehorszag, Dania,
Egyesult Kiralysdg, Esztorszag, Finnorszag, Franciaorszag, Gorégorszag, Hollandia,
Horvatorszag, Irorszag, Lengyelorszag, Lettorszag, Litvania, Luxemburg, Magyarorsz&g,
Malta, Nemetorszag, Olaszorszag, Portugdlia, Romania, Spanyolorszag, Svédorszag,
Szlovakia, Szlovénia) allampolgarai, jogi személy vagy jogi személyiség nélkiili
szervezetei,

Az Eurépai Gazdasagi Térségrél szolé megallapodasban részes allamok (Norvégia,
Liechtenstein, lIzland) allampolgarai, jogi személy vagy jogi személyiség nélkiili
szervezetei,

- Svajc dllampolgarai (a 2006. évi CXXV. térvénnyel kihirdetett a személyek szabad
mozgasarodl sz6lé megallapodas alapjan), valamint

Kett6s allampolgarok, ha az egyik allampolgarsaga a magyar vagy tagallami, valamint a
kUlféldon €16 magyar allampolgarok, ingatlanszerzése, tovabba

Oroklés esetén

A fent felsoroltakon kiviili valamennyi esetben, kiilf6ldi természetes és jogi személy mezé- és
erdégazdasagi féldnek nem mindsiilé ingatlan tulajdonjogat, kizarélag kormanyhivatali
engedéllyel szerezheti meg.

Természetes személyek esetén amennyiben nem tartoznak egyik fent felsorolt orszag allampolgarai
kézé sem, fuggetlentl attol, hogy Magyarorszagon milyen statusszal (pl. letelepedett, bevandorolt,
menekult) rendelkeznek ingatlan szerzésikhoz sziikséges kormanyhivatali engedély.

I. AZ ENGEDELYEZESHEZ SZUKSEGES IRATOK:
1. KERELEM

A kulféldiek mezé- és erdégazdasagi hasznositasu foldnek nem mindsilé ingatlanokat érintd
tulajdonszerzesérél szol6 251/2014. (X. 2.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 2. § (1)
bekezdése alapjan az eljaras kérelemre indul, melyet az ingatlan fekvése szerint illetékes
kormanyhivatalhoz kell benyuijtani.

(Budapesti ingatlan vasarlasa esetén tehat Budapest Févaros Kormanyhivatalahoz 1056 Budapest,
Véaci utca 62-64. vagy 1364 Budapest, Pf. 234. cimre, a boritékra kérjuk feltuntetni ,kulféidiek
ingatlanszerzeése”. A kérelem a csatolt anyagokkal a fenti cimen talalhato ugyfélszolgalaton
személyesen is leadhatt Ugyfélfogadasi idében H-CS: 8:00-16:00, P: 8:00-14:00)

A kérelmet a Korm. rendelet 1. melléklete szerinti formanyomtatvanyon kell benyujtani (a kérelem
formanyomtatvanya elérheté a kormanyhivatal.hu/budapest févaros kormanyhivatala/letélthetd
nyomtatvanyok menipont alatt vagy letéltheté az alabbi cimrél:
http://www.kormanyhivatal. hu/download/4/69/61000/Kérelem%20ingatlanszerzés%20engedélyezése
%20irant%20MINTA. pdf)

A kerelem szerves mellékét képezi a figgelékek rész, melynél a 3. faggelék részt (mely a kérelmezé
hozzéjarulasat jelenti a Korm. rendeletben eléirt lekérdezésekhez) minden esetben kerjuk kitolteni és
alairni!



2. ILLETEK

Az eljaras illetékkoteles, az eljarasi illeték az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIII. tv. 29. §-hoz tartozo XX.
Mellékletben eléirtak szerint, ingatlanonként 50.000 Ft.

Azon kilfldi természetes személy, aki a szabad mozgas és tartézkodas jogaval rendelkezik, illetve

letelepedett jogallasu személy, ES a magyar _allampolgarsag megszerzését kezdemenyezte,
lakéstulajdonanak megszerzése esetén az illeték mérsékelt dsszegl: 10.000 Ft

(A magyar allampolgarsag megszerzésének kezdeményezését bizonyitandd kerjuk, az
allampolgarsag megszerzésére iranyul6 eljaras keretében a Bevandorlasi és Allampolgarsagi Hivatal
felé benyujtott kérelem eredeti vagy hitelesitett masolati példanyat csatolni.)

3. UTI OKMANY VAGY SZEMELYAZONOSITASRA ALKALMAS IGAZOLVANY / FIOKTELEP
VAGY KERESKEDELMI KEPVISELET CEGKIVONATA

A Korm. rendelet 2. § (2) aa) pontja szerint a kérelemhez mellékelni kell, természetes szemely eseten
a kérelmezé érvényes Uti okmanyanak vagy mas, személyazonositasra alkalmas igazolvanyanak
hiteles masolatat.

Mindezek alapjan tehat a kérelmezé utlevelének, jogositvanyanak, vagy magyar szemeélyazonosito
igazolvanyanak jogi képvisel vagy kozjegyzo altal hitelesitett masolatanak csatolasa szukseges.

A Korm. rendelet 2. § (2) ab) pontja szerint a kérelemhez mellékelni kell, jogi szemely eseten a
Fidkteleptv. szerinti fioktelep vagy kereskedelmi képviselet 21 napnal nem régebbi hiteles, vagy
kozjegyz6 altal hitelesitett cégkivonatat.

4. INGATLANSZERZESRE IRANYULO SZERZODES

A Korm. rendelet 2. § (2) b) pontja szerint a kérelemhez mellékelni kell az ingatlanszerzesre iranyul6
elészerzédést vagy szerzédést, ennek hianyaban a Korm. rendelet 2. melléklete szerinti nyilatkozatot
az ingatlan tulajdonosatél az ingatlan tulajdonjoga atruhazasanak szandékarol.

(A szerzédésekbdl minden esetben egy darab eredeti vagy kézjegyzével hitelesitett példanyt kerink
csatolni. Kérjuk, ugyelienek ra, hogy a szerzédések minden esetben megfeleljenek az ingatlan-
nyilvantartasrol sz6ld 1997. évi CXLI. torvény 32. § elbirtaknak.)

5. TULAJDONI LAP / BEFIZETESROL SZOLO IGAZOLAS

A Korm. rendelet 2. § (2) c) pontja szerint a kérelemhez mellékelni kell, a megszerezni kivant
ingatlanra vonatkozd, 21 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lapot.

A Korm. rendelet 2. § (4) bekezdése kimondja, hogy a (2) bekezdés c) pontjaban eldirt
dokumentumokat az adatszolgaltatas dijanak a kérelmezé altali megfizetését kovetéen a févarosi és
megyei kormanyhivatal szerzi be. Ebben az esetben a kérelmezé az e-hiteles tulajdoni lap dijat — mely
jelenleg 3600.- Forint — befizeti a kormanyhivatal szamlaszamara (10023002-00299592-00000000, a
megjegyzés rovatba kérjik feltintetni a kérelmezé nevét és a megvasarolni kivant ingatlan helyrajzi
szamat) és a befizetésrél szol6 igazolast csatolja be a kérelem mellékleteként.

6. MEGHATALMAZAS
Amennyiben a kérelmez6 nem személyesen jar el az igyben, minden esetben kérjuk a nevében eljaré

jogi képviseld vagy mas természetes személy részére adott meghatalmazas egy darab eredeti
példanyat becsatolni.



(A meghatalmazés szerepelhet a becsatolt szerzédés egyik pontjaként is, ebben az esetben azonban
kalon is kerjuk kiemelni, hogy az a kormanyhivatal elétti eljarasra is vonatkozik.)

7. ERKOLCSI BIZONYIiTVANY

Az erkolcsi bizonyitvany beszerzésére két lehetéség van:

- a kérelmezé a biintetlen eléélet igazolasara szolgalé hatésagi erkdlcsi bizonyitvanyt csatolja
(igenylese torténhet postai uton formanyomtatvany kitoltésével és 3100 Ft befizetésével, vagy
személyesen a kérelmezd igényelheti a 1133 Budapest Visegradi utca 110-112. szam alatt talalhato
kozponti okmanyirodaban gyorsitott eljaras keretében 4400 Ft ellenében)

- a kérelmezé csatolja kormanyhivatalunk részére adott, az adatigénylést kezdeményezé teljes
bizonyit6é erejii maganokiratba foglalt nyilatkozatat tartalmazé hatésagi erkélicsi bizonyitvany
iranti kérelmét, amely egyben tartalmazza a kérelmezé csaladi és utonevét, a szlletési csaladi és
utonevet, a szuletesi helyét és idejet, az anyja szuletési csaladi és utonevét, az allampolgarsagat, a
lakcimet, valamint a kérelem mellett csatolja a hatosagi erkélcsi bizonyitvany igazgatasi szolgaltatasi
dija (3100 Ft) befizetésérdl sz6lé6 igazolasat, melyet banki atutaldassal a KEK KH szamlajara
(Kozigazgatasi és Elektronikus Kozszolgaltatasok Kézponti Hivatala 10023002-01451935-
00000000) kell megfizetni.

EGYEB BECSATOLANDO IRATOK
- Kiskort kérelmez6 esetén sziletési anyakonyvi kivonat OFF| altal forditott példanya.

- Amennyiben az elad6 vagy a vevé nem személyesen jart el a szerz6dés megkoétésekor, a
meghatalmazas egy eredeti vagy kozjegyzdvel hitelesitett masolati példanya, kiskoru eladé
eseten gyamhatosagi hozzajarulas csatolasa

- Amennyiben a kérelmez6 az egyéni vallalkozorél és az egyéni cégrél szolo térvény szerinti
egyeni vallalkozo vagy egyeni cég tagja, és - a kérelemben foglalt nyilatkozata szerint -
Magyarorszagon gazdaséagi tevékenységet kivan folytatni, a megszerezni kivant ingatian
szlikséges e gazdasagi tevékenységének folytatasahoz, szikséges az egyéni vallalkozoi
tevekenyseg folytatasat tanusitd kdzokirat, egyéni cég esetén 21 napnal nem régebbi hiteles
vagy koézjegyzd altal hitelesitett cégkivonat csatolasa.

Amennyiben a kerelmezé kilfoldi természetes személy Magyarorszagon folyamatosan
legalabb 5 eve bejelentett lakohellyel, tartézkodasi hellyel vagy szallashellyel rendelkezik, és
ez id6 alatt ¢sszesen legalabb 3 évig foglalkoztatasi jogviszonyban allt, az allami adéhatéséag
altal kiadott foglalkoztatasi jogviszony igazolast is mellékelni kell.

Il. AZ ELJARAS MENETE

Az engedelyezési eljaras sordn a kormanyhivatal megvizsgalia a Korm. rendelet el&irt
(fentebb reszletezett) a kérelemhez kotelezéen csatolandé mellékletek benyujtasra kerltek-e,
valamint ertesiti a megvasarolni kivant ingatlan tulajdonosat — az eladét — a kormanyhivatal elétti
eljaras meginditasarol.

Amennyiben a beadott anyag nem tartalmaz minden sziikséges iratot, (igy hianypétlas keriil
kikiildésre. A hianypétlasi hataridé indokolt esetben egyszer, maximum 30 nappal a kérelmezé
vagy képviselGje irasbeli kérelmére meghosszabbithato.

Amennyiben valamennyi szikséges irat csatolasra kerilt, a kormanyhivatal a Korm. rendelet 6. §-ban
leirtaknak megfeleléen megkeresi az ingatlan fekvése szerint illetékes 6nkormanyzat polgarmesterét,
és kéri a nyilatkozatat arrél, hogy az ingatlanszerzés sért-e &nkormanyzati érdeket.



A kormanyhivatal eljardsa soran kulféldi természetes szemeély kérelmezd eseten megkeresi a
Bevandorlasi és Allampolgarsagi Hivatalt, valamint az Orszagos Rendér-fékapitanysagot a
kézérdekseérelem (kitiltas, beutazasi és tartozkodasi tilalom, elfogatoparancs) kérdéseben.

Kozérdeksérelem kérdésével kapcsolatosan szikséges tovabba a kilféldi természetes személy
buntetlen el6életének igazolasara hatésagi erkdlcsi bizonyitvany beszerzése a fentebb (1/7.)
reszletezett lehetdségek valamelyikén.

Jogi szemely vagy jogi szemelyiséggel nem rendelkezd szervezet kdzérdekserelmevel kapcsolatosan
a Korm. rendelet 5. § (4) bekezdéseben, valamint a Lakastv. 1/A. § (2a) bekezdésében foglaltak az
iranyaddak miszerint:

Jogi személy kérelmezd esetén a kézérdek sérelme kulondsen akkor valésul meg, ha a fioktelep vagy
kereskedelmi képviselet:

- addszamat az allami addhatosag felfuggesztette vagy torolte,

- a jogi személlyel szemben alkalmazhatd bilntetdjogi intézkedésekrél széld torvény szerint
alkalmazott tevékenység korlatozasara vonatkozé intézkedés hatalya alatt all,

- felszamolas, kényszertorlés, vagy a Fiokteleptv. szerinti megszintetési eljaras alatt all.

A valaszok megérkezése utan a kormanyhivatal dont az ingatlanszerzés engedélyezése
kérdésében.

A Korm. rendelet 4. § (3) bekezdése alapjan, amennyiben az ingatlanszerzés kozérdeket vagy
onkormanyzati érdeket sért, és a Korm. rendelet nem irja el§, hogy az ingatlanszerzést
engedélyezni kell, az ingatlanszerzés engedélyezése irant benyuijtott kérelmet el kell utasitani.

Az engedélyezési eljaras ligyintézési hatarideje 15 nap, melybe nem szamit bele a hatésagi
megkeresések (polgarmester) és jogsegélyek (BAH, ORFK) tovabba a hianypétlas id6tartama.
Az iigyintézési hatarid6 egy alkalommal legfeljebb 15 nappal meghosszabbithato.

A kormanyhivatal érdemi hatarozata ellen a Lakas tv. 1/A. § (4) bekezdése alapjan
fellebbezésnek helye nincs, jogszabalysértésre hivatkozassal a dontés birésagi feliilvizsgalata
kezdeményezhetd.



