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2016. évi ... torvény
a telepiiléskép védelméral

Az Orszaggylilés a magyarorszagi telepiilések jellegzetes és értékes arculatanak megovasa,
kialakitasa, az épitett €s a természeti kornyezet egységes védelme, egyben az épitési
beruhdzasok gyors ¢és sikeres megvaldsithatésaga érdekében a kovetkezo torvényt alkotja:

1. A térvény célja és a telepiiléskép-védelem elemei

1.§

E torvény célja az épitési beruhdzdsok tamogatisa, egyuttal a hazai varosok és kozségek
sajatos telepiilésképének védelme és alakitasa tarsadalmi bevonas és konszenzus altal, olyan
modon, hogy

a) egy onkormanyzati rendeletben keriiljenek egyértelmiien megallapitasra a telepiiléskép
védelmének elemei,

b) a telepiilésképi kovetelmények alkalmazasanak feleldsségi viszonyai egyértelmiien
legyenek meghatarozva.

C) az Onkormanyzat biztositson széleskorii tajékoztatast a telepiilésképi kovetelményekrol,
ezzel eldsegitve a telepliléskép védelmének eredményes érvényesiilését az épitmények
tervezése ¢s kivitelezése soran.

2.§

(1) A telepiiléskép védelme a telepiilés vagy telepiilésrész jellegzetes, értékes, illetve
hagyomanyt Orz0 épitészeti arculatdnak és szerkezetének — az épitészeti, taji érték és az
orokségvédelem figyelembevételével torténd — megdrzését vagy kialakitasat jelenti.

(2) A telepiilési onkormanyzat, a fovaros esetében a keriileti Onkormanyzat, a fovarosi
onkormanyzat altal kozvetleniil igazgatott teriilet tekintetében a févarosi Onkormanyzat (a
tovabbiakban egyiitt: onkorményzat) a telepiiléskép védelmét onkorményzati rendeletben (a
tovabbiakban: telepiilésképi rendelet)

a) telepiilésképi kovetelmények meghatarozasaval,

b) telepiilésképi Onkormanyzati tdmogatasi és 6sztonzo rendszer alkalmazasaval,

) 6nkormanyzati telepiiléskép-érvényesitési eszk6zok szabalyozasaval

biztositja.

(3) A telepiilésképi kovetelmények az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
torvénynek (a tovabbiakban: Etv.) a telepiilésrendezési feladatok megvalositasat biztositd
egyik sajatos jogintézménye.

2. A telepiilésképi kovetelmények és azok meghatdarozdsa

3.§

(1) A telepiilésképi rendelet

a) az épitési tevékenységgel érintett épitmények — ideértve a sajatos épitményfajtakat is —
telepiilésképhez valo illeszkedését biztositdo anyaghasznalatara, tomegformaldsara, homlokzati
kialakitasara és a zoldfeliiletek kialakitasi modjara,

b) a telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre,



¢) az Etv. szerinti helyi épitészeti 6rokség egyedi és teriileti védelmére, védetté nyilvanitisara
¢s a védettség megsziintetésére,

d) a reklamok, reklamberendezések és cégérek elhelyezésére és alkalmazasara, illetve
tilalmara

vonatkozo telepiilésképi kovetelményt tartalmazhat.

(2) A telepiilésképi rendelet (1) bekezdése szerinti telepiilésképi kovetelményeinek részletes
tartalmi kereteit - ideértve a helyi épitészeti O6rokség védelmének szakmai szabalyait is -
kormanyrendelet hatarozza meg.

4.§

(1) A telepiilésképi rendelet szakmai megalapozasa érdekében telepiilésképi arculati
kézikonyv (a tovabbiakban: kézikonyv) késziil.

(2) A kézikonyv a — telepiilések természeti és épitett kornyezete altal meghatarozott —
telepiilésképi jellemzok bemutatasanak és mindségi formalasanak eszkoze. A kézikonyv
feltarja és ismerteti a telepiilésen beliil jol elkiiloniilé egyes telepiilésrészek arculati jellemzoit
¢s értekeit, és ennek figyelembevételével szoveges és képi megjelenités formajaban javaslatot
tesz a telepiilésképhez illeszkedo épitészeti elemek alkalmazasara.

(3) A kézikonyv tartalmi elemeit kormanyrendelet hatarozza meg.

5. §

(1) A kézikonyv és a telepiilésképi rendelet az egy telepiilés altal 6nalldan vagy tobb telepiilés
altal kozosen foglalkoztatott telepiilési foépitész, vagy a térségi foépitész (a tovabbiakban
egyiitt: onkormanyzati f6¢épitész) kozremiikodésével késziil.

(2) A kézikonyv egyeztetése soran a Magyar Epitész Kamara, a telepiilésképi rendelet
egyeztetése sordn az allami f6épitészi hataskorében eljaro fovarosi és megyei kormanyhivatal
véleményét ki kell kérni. A kézikdnyv és a telepiilésképi rendelet elkészitésére, egyeztetésére,
elfogadasara €s modositasara vonatkozd részletes szabalyokat a Kormany rendeletben
allapitja meg.

(3) A kézikonyv és a telepiilésképi rendelet megalkotdsa soran gondoskodni kell —
kormanyrendeletben meghatarozott modon - a széleskorli tarsadalmi bevonasrol és a
nyilvanossag biztositasarol.

(4) Az épitési tevékenység soran a telepiilésképi kovetelmények teljesitése a tervezd és a
kivitelezd egyetemleges felel0ssége. A tervezd mentesiil az egyetemleges feleldsség aldl, ha
kétséget kizardoan bizonyitja, hogy a kivitelezési dokumentacio a telepiilésképi
kovetelményeket figyelembe vette. A kivitelezd mentesiil az egyetemleges felelosség aldl, ha
kétséget kizardan bizonyitja, hogy a részére atadott kivitelezési dokumentéacioban foglaltak
szerint jart el.

6. §

A vilagorokségi teriilet, valamint a Vilagorokség Jegyzékbe javasolt varomanyos teriilet
esetében a vilagorokségi kezelési terv telepiilésképi kovetelményeit a telepiilésképi
rendeletben megallapitott telepiilésképi kovetelményektdl fiiggetleniil alkalmazni kell.



3. Onkormadnyzati tamogatdsi és dsztonzd rendszer

7.§

Az onkormanyzat a telepiilésképi kovetelmények megvaldsuldsa és ennek részeként a helyi
épitészeti Orokség megovasa érdekében Onkormanyzati tamogatasi és 0sztonzé rendszert
vezethet be és alkalmazhat, amelynek részletes tartalmat a telepiilésképi rendelet hatarozza
meg.

4. Az onkormanyzati telepiiléskép-érvényesitési eszkozok

8. §

(1) A telepiilésképi kovetelményeknek az egyedi épitési beruhazasoknal vald alkalmazasat - a
hatésagi eljarasoktol fiiggetlen - 6nkormanyzati telepiiléskép-érvényesitési eszkdzok segitik
eld.

(2) A telepiiléskép védelme érdekében

a) az Onkormanyzat tajékoztatast ad és szakmai konzultaciot biztosit a telepiilésképi
kovetelményekrél, ennek keretében javaslatot tehet a telepiilésképi kovetelmények
érvényesitésének modjara,

b) az Onkormanyzat polgarmestere (fopolgarmester) az épitésiigyi engedélyezési eljarast
megelézéen véleményt adhat a jogszabdlyban meghatarozott épitésiigyr hatosagi
engedélykérelemhez (a tovabbiakban: telepiilésképi véleményezési eljaras),

c¢) az Onkormanyzat polgarmestere (fOpolgarmester) telepiilésképi bejelentési eljarast
folytathat le az épitésiigyi hatosagi engedélyhez nem kotdtt és az Etv. 33/A. §-a szerinti
egyszerli bejelentéshez kotott épitési tevékenységnek sem mindsiild épitési tevékenységek,
reklamelhelyezések és rendeltetésmodositasok tekintetében (a tovabbiakban: telepiilésképi
bejelentési eljaras),

d) az Onkormanyzat polgarmestere (fépolgarmester) telepiilésképi kotelezést adhat ki és
birsagot szabhat ki.

(3) A (2) bekezdés Db)-d) pontjaban szerepld telepiiléskép-érvényesitési eszkozok
alkalmazasénak altaldnos szabalyait kormanyrendelet, részletes szabdlyait az egyes
onkormanyzatok telepiilésképi rendelete tartalmazza.

9.§

(1) Az onkorményzat polgarmestere (fopolgarmester) az épitésiigyi engedélyezési eljarast
megelézoen, telepiilésképi véleményezési eljarasban - a megkeresés beérkezésétdl szamitott
15 napon beliil, az telepiilésképi kdvetelmények teljesitésével kapcsolatban - véleményt adhat
a 8 § (3) bekezdése szerinti korményrendeletben meghatarozott épitésiigyi hatosagi
engedélykérelemhez.

(2) A fOvarosi helyi ¢épitészeti értékvédelem ald vont épitmény, illetve a fovarosi
onkormanyzat altal kozvetleniil igazgatott terlileten 1évé ¢épitmény esetében az (1)
bekezdésben meghatarozott kdrben és modon a (3)-(5) bekezdésben meghatarozottak szerint a
fovarosi onkormanyzat fépolgarmestere adhat véleményt.



(3) A polgarmester az (1) bekezdés szerinti véleményének kialakitdsahoz az Onkormanyzat
rendeletében meghatarozottak szerint kikéri az Onkormanyzati fOépitész vagy a helyi
épitészeti-miiszaki tervtanacs szakmai véleményét. Ha a polgarmester az (1) bekezdésben
foglalt hataridén beliil nem nyilvanit véleményt, hozzajarulasat megadottnak kell tekinteni.

(4) A telepiilésképi kovetelmények érvényesitésére és a telepiiléskép-védelmei feladatok
ellatisa érdekében a polgarmester — az Etv. végrehajtasara kiadott korméanyrendelet keretei
kozott, e targyban hozott onkormanyzati rendeletben meghatarozottak szerint - szakmai
tanacsado testiiletként helyi épitészeti-miiszaki tervtanacsot miikodtethet.

(5) A helyi épitészeti-miiszaki tervtanacs feladata
a) a telepiilésképi kovetelmények érvényesitése,
a) az Etv. illeszkedési szabalyai érvényesiilésének eldsegitése.

10. §

(1) Az onkormanyzat polgarmestere (fopolgarmester) telepiilésképi bejelentési eljarast
folytathat le - a 8. § (3) bekezdése szerinti kormanyrendelet keretei kozott, telepiilésképi
rendeletben meghatarozott esetekben és modon - hatdsagi engedélyhez vagy az Etv. 33/A. §
szerinti  bejelentéshez nem kotott épitési  tevékenységek, reklamelhelyezések és
rendeltetésmodositasok tekintetében.

(2) A telepiilésképi bejelentési eljarast az tigyfél bejelentés formajaban a polgarmesternél
(fopolgarmesternél) kezdeményezi. Az (1) bekezdés szerinti tevékenység a bejelentés alapjan
megkezdhetd, ha ahhoz mas hat6sagi engedély nem sziikséges, €s a polgarmester
(fépolgarmester) a tevékenység végzését a bejelentést kovetd 8 napon beliil nem tiltja meg.

(3) A polgarmester (2) bekezdés szerinti onkormanyzati hatdsagi dontésével szemben a
telepiilési onkormanyzat képviseld-testiiletéhez lehet fellebbezni.

(4) A teleptilésképi bejelentési eljaras soran meghozott dontésben foglaltak megszegése vagy
az (1) ¢és (2) bekezdés szerinti bejelentés elmulasztasa esetén a 11. § szerinti
jogkovetkezmények alkalmazhatok.

11.§

(1) Az onkormanyzat polgarmestere (fopolgarmester) telepiilésképi kotelezés formajaban -
onkormanyzati hatoésagi dontéssel - a telepiilésképi kdvetelmények teljesiilése érdekében az
ingatlan tulajdonosat az épitmény, épitményrész felujitasara, atalakitasara vagy elbontisara
kotelezheti.

(2) Az onkormanyzat képviseld-testiilete (kozgytilése) a telepiilésképi rendeletben az (1)
bekezdés szerinti telepiilésképi kdvetelmények megszegése vagy végre nem hajtasa esetére e
magatartas elkovetdjével szemben 1 000 000 forintig terjedd birsag kiszabasat rendelheti el
(telepiilésképi birsag).



5. Zaro és atmeneti rendelkezések
12.§

(1) Felhatalmazast kap a Kormany, hogy rendeletben allapitsa meg

a) a kézikonyv ¢és a telepiilésképi rendelet elkészitésére, egyeztetésére, elfogadasara és
modositasara vonatkozé részletes szabalyokat, ideértve a polgarmester (fopolgarmester) és az
onkormanyzati fOépitész e korbe tartozo telepiiléskép-védelmi feladatait, valamint a
kézikonyv készitése soran a tdrsadalmi bevonas €s nyilvanossag biztositasanak szabalyait,

b) a kézikdnyv tartalmi elemeit és a telepiilésképi rendelet telepiilésképi kovetelményeinek
részletes tartalmi kereteit, ideértve a helyi épitészeti 6rokség védelmének szakmai szabalyait
is,

c) telepiilésképi véleményezési, a telepiilésképi bejelentési és a telepiilésképi kotelezési
eljarasra, illetve az Onkormanyzatnak a telepiiléskép-védelmi tajékoztatasra és szakmai
konzultaciora iranyad6 altalanos szabalyait.

(2) Felhatalmazast kap az Onkormanyzat képvisel6-testiilete (kozgytlése), hogy a
telepiilésképi rendeletben allapitsa meg

a) a telepiilésképi kovetelményeket,

b) az dnkormanyzati tiamogatasi és 6sztonzo rendszer részletes tartalmat,

c) a telepiilésképi véleményezési, a telepiilésképi bejelentési és a telepiilésképi kotelezési
eljarasra vonatkozo részletes szabalyokat,

d) azon - jogszabalyban épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott - épitési tevékenységek korét,
amelyek megkezdését telepiilésképi vélemeényezési eljarashoz koti,

€) azon - jogszabalyban épitésiigyi hatosagi engedélyhez és az Etv. 33/A. § szerint egyszerii
bejelentéshez nem  kotott - épitési  tevékenységek, rendeltetésvaltoztatdsok ¢€s
reklamelhelyezések korét, amelyek megkezdését telepiilésképi bejelentési eljarashoz koti,

f) a telepiilésképi kotelezettség megszegése és végrehajtasa esetén alkalmazhatd birsag
esetkoreit és a torvény keretei kozotti mértékét.

(3) Felhatalmazast kap a fOvarosi onkormanyzat, hogy rendeletben allapitsa meg fovarosi
helyi épitészeti értékvédelem ald vont épitmények esetében a telepiilésképi véleményezési
eljaras részletes szabalyait.

13. §

(1) Ez a torvény a 15. § (5) bekezdés e) pont kivételével a kihirdetését kovetd harmadik napon
1ép hatalyba.
(2) E torvény 15. § (5) bekezdés e) pontja 2016. jalius 1-én 1ép hatalyba.

14. §

(1) A telepiilésképi rendelet hatdlybalépésével egyidejlileg az egyéb oOnkormanyzati
rendeletben szereplé e torvény szerinti telepiilésképi kovetelményeket, telepiilésképi
onkormanyzati tdmogatasi és 0sztonzd rendszert, valamint az dnkormanyzati telepiiléskép-
érvényesitési eszkozoket e torvény erejénél fogva nem lehet alkalmazni.

(2) A helyi épitési szabalyzat — a fovaros esetében a keriileti épitési szabalyzat, illetve a
fovarosi dnkormanyzat altal megallapitott épitési szabalyzat — telepiilésképi kovetelményeit,
valamint az épitészeti 6rokség helyi védelmérdl szold onkormanyzati rendeletet — az (1)
bekezdésben foglaltak kivételével — 2017. december 31-ig lehet alkalmazni.



(3) E torvény hatalybalépésétol 1j telepiilésképi kovetelményt csak a teleptilésképi
rendeletben lehet meghatarozni.

15. §
(1) Az Etv. 17. §-a a kovetkezd 0) ponttal egésziil ki:

(A telepiiléesrendezési feladatok megvalositasat a kovetkezé sajatos jogintézmények
biztositjak:)

,,0) telepiilésképi kovetelmények.”

(2) Azt Etv. 30/C. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

,»30/C. § A telepiilésképi véleményezési eljarasrol kiilon torvény rendelkezik.”

(3) Az Etv. 30/D. §-a helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

,»30/D. § A telepiilésképi bejelentési eljarasrol kiilon torvény rendelkezik.”

(4) Az Etv. a 30/E. §-t kovetéen a kovetkezé alcimmel és 30/F. §-sal egésziil ki:
»lelepiilésképi kdvetelmények

30/F. § A telepiilésképi kovetelményekrol kiilon torvény rendelkezik.”

(5) Az Etv.

a) 3. § (1) bekezdés b) pontjaban az ,épitészeti,” szOvegrész helyébe az ,.épitészeti,
teleptilésképi”,

b) 13. § (2) bekezdésben a ,telepiilésképi védelemmel” szovegrész helyébe a .- a
teleptilésképi rendelet hianyaban a - telepiilésképi védelemmel,,

c) 31. § (5) bekezdésében a ,,’taj- és telepliléskép,” szovegrész helyébe a ,telepiiléskép
védelem, a tajkép”,

d) 36. § (2) bekezdésében a ,, telepiilésképet,” szovegrész helyébe a ,.telepiiléskép-védelmet,”,
e) 52. § (4) bekezdés f) pontjaban a ,,fedezetkezelé” szovegrész helyébe a ,fedezetkezeld,
tervezdi miivezetd”,

f) 55. § (3) bekezdésében a ,telepiiléskép elonydsebb kialakitasa szempontjabol” szévegrész
helyébe a ,,telepililéskép-védelmi”,

g) 55. § (4) bekezdésében a ,telepiiléskép elényodsebb kialakitasa” szovegrész helyébe a
teleptléskép-védelme”,

h) 57. § (3) bekezdésében a ,,rendeletben” szovegrész helyébe a ,,a telepiilésképi rendeletben”
szoveg lép.

(6) Hatalyat veszti az Etv.

a) 6/A. § (1) bekezdés a) pont ab) és ac) alpontja,

b) 29. § (6) és (7) bekezdése,

c) 62. § (1) bekezdés 24. pontjaban a ,,a telepiilésképi véleményezési és a telepiilésképi
bejelentési eljarasra,” szovegrész,

d) 62.§ (2) bekezdés 3. pontja,

e) 62. § (6) bekezdés 1., 2., 3. és 7. pontja,

f) 62. § (7) bekezdés 2. pontja.



ALTALANOS INDOKOLAS

Telepiiléseink megjelenése a helyi kultira meghatarozd része. A hely, ahol ¢liink,
meghatarozza ¢életlink minden pillanatat. Az allam amellett, hogy a Biirokraciacsokkentéssel,
¢s a Csaladi Otthonteremtési Programmal kiemelten 0sztondzni kivanja a
munkahelyteremtést, a beruhazasok 0sztonzését, és a csaladokat 0j otthonaik megépitésben,
egyuttal gondoskodni kivan a magyar telepiilések jellegzetes és értékes épitészeti, arculati
értekeinek megovasarol is.

Ennek a célnak az eléréséhez azonban olyan szabalyozésra van sziikség, amely a telepiilésképi
kovetelményeket tartalmazo 6nalldo dnkorményzati rendeletek (pl. a helyi épitési szabalyzat,
az épitészeti orokség helyi védelmérdl szolo rendelet, ,,reklam” rendelet) nem egy esetben
indokolatlanul vagy thlsagosan altalanosan megfogalmazott, vagy éppen egymasnak
ellentmondo6 ¢és igy nehezen alkalmazhat6 telepiilésképi elvarasainak alkalmazésat kizarja, és
helyette a telepiiléskép torvényi fogalméhoz illeszkedd, konkrét és mindenki szdmara
megismerhetd kovetelményeket tdmaszt.

A telepiiléskép védelmét biztositd telepiilésrendezési sajatos jogintézmények igy a
telepiilésképi véleményezési és bejelentési eljards tovabba a telepiilésképi bejelentéssel
Osszefiiggésben 1évo kotelezés helyi szabdlyai is kiilon- kiilon ©6nall6 Onkormanyzati
rendeletekben talalhatoak.

A torvényjavaslat lehetdvé teszi, hogy az onkorményzat egy helyi jogszabalyban hatarozza
meg mindazon kovetelményeket, amelyeket a telepiiléskép védelme érdekében tamasztani
kivan, ezzel 6t onallé onkormanyzati rendelet és a helyi épitési szabalyzat vonatkozo
rendelkezései keriilhetnek egy telepiilésképi rendeletbe.

A torvényjavaslatban foglaltak szerint a telepiiléskép-védelem megvaldsul:
- ahelyi jogalkotasban, a telepiilésképi rendeletben,
- a részletes szakmai kovetelményekben és az Osztonzésben, a telepiilésképi arculati
kézikonyv altal, és
- a telepiiléskép — érvényesitési eszkozokben, amikor az dnkorméanyzat meghatarozza
mely esetekben ¢és mely eszkozoket kivanja alkalmazni a telepiiléskép védelme
érdekében.

A térvényjavaslat az Etv. 2016. januar 1-jei modositasdhoz is csatlakozni kivan, elésegitve a
csaladok ¢épitési szandekat, a lakoépiiletek épitési folyamatinak gyors €s egyszeriibb
megvalositasat.

Uj, objektiv alapokon nyugvo, a helyi identitast erdsitd, korszerii helyi telepiilésképi
rendeletre van sziikség, amely szakmai alapokra tdmaszkodik, a tarsadalom bevonasaval
késziil, tartalmi keretei és megalkotasanak rendje kormanyrendeletben meghatarozott, €s igy
az orszagos szintil altalanos elvarasok is érvényesithetok.



RESZLETES INDOKOLAS
Az 1.§-hoz
Meghatarozasra kertil a torvény célja, a telepiiléskép-védelem elemei.

A torvényjavaslat célja az épitési beruhdzasok tamogatdsa, egyuttal a hazai varosok ¢és
kozségek sajatos telepiilésképének védelme és alakitisa olyan modon, hogy telepiilésképi
onkormanyzati rendeletben egyértelmiien keriiljenek meghatarozésra

- atelepiiléskép védelem elemei,

- a telepiilésképi kovetelmények alkalmazédsanak feleldsségi viszonyai egyértelmiien
legyenek meghatarozva,

- az Onkormanyzat biztositson széleskorli  tdjékoztatdst a  telepiilésképi
kovetelményekrdl, ezzel elésegitve a telepiiléskép védelmének eredményes
érvényesiilését az épitmények tervezése és kivitelezése soran.

A 2. §-hoz
Hidnypdtld médon meghatdrozésra kertil a telepiiléskép-védelem fogalma és tartalmi iizenete.

A telepiiléskép védelme a telepiilés vagy telepiilésrész jellegzetes, értékes, illetve hagyomanyt
0rz6 épitészeti arculatanak €s szerkezetének — az épitészeti, taji érték €s az drokségvédelem
figyelembevételével torténd — megdrzése, kialakitasa.

A telepiilési Onkormanyzat, a fovaros esetében a keriileti Onkormanyzat, a fOvarosi
onkormdanyzat altal kozvetleniil igazgatott teriilet tekintetében a févarosi onkorményzat (a
tovabbiakban egyiitt: dnkorményzat) a telepiiléskép védelmét onkormanyzati rendeletben (a
tovabbiakban: telepiilésképi rendelet)

- telepiilésképi kovetelmények meghatarozasaval,

- telepiilésképi onkorményzati tamogatasi és 0sztonzo rendszer alkalmazasaval,

- Onkormdnyzati telepiiléskép-érvényesitési eszkozok szabalyozéasaval
biztositja.

A telepiilésképi kovetelmény az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 térvénynek
a telepiilésrendezeési feladatok megvaldsitasat biztosito egyik sajatos jogintézménye.

A 3. §-hoz

A telepiilésképi rendeletben meghatarozott teleptilésképi kovetelmények lehetnek:

- az épitési tevékenységgel érintett épitmények — ideértve a sajatos épitményfajtakat is —
teleptilésképhez valo illeszkedését biztositd anyaghasznalatara, tomegformaldsara,
homlokzati kialakitasara és a zoldfeliiletek kialakitasi modjara,

- atelepiilésképi szempontbdl meghatarozoé teriiletekre,

- az Etv. szerinti helyi épitészeti orokség egyedi és teriileti védelmére, védetté
nyilvanitasara és a védettség megsziintetésére,

- a reklamok, reklamberendezések és cégérek elhelyezésére és alkalmazésara, illetve
tilalmara

vonatkoz6 kovetelmények.



A telepiilésképi rendeletben meghatarozhato telepiilésképi kovetelmények részletes tartalmi
kereteit - ideértve a helyi épitészeti Orokség védelmének szakmai szabalyait is -
kormanyrendelet hatarozza meg.

A 4. §-hoz

A telepiilésképi rendelet elkészitését, megallapitasait megel6zoen telepiilésképi arculati
kézikonyv (a tovabbiakban: kézikdnyv) késziil.

A kézikonyv a rendelet szakmai megalapozéasara szolgal, a telepiilések természeti és épitett
kornyezete altal meghatarozott telepiilésképi jellemzOok bemutatdsdnak ¢€s mindségi
formalasanak eszkoze, amely normativ hatarozattal keril elfogadasra.

A helyi kozosség bevonasaval és a széles tarsadalmi parbeszéddel készitett és elfogadott
kézikonyv segiti a lakossag kozizlésének formalédsat, és segitségével nagyban biztosithatd a
telepiilésképi rendelkezések betartasa.

A kézikonyv feltarja és ismerteti a telepiilésen beliil jol elkiilonild egyes telepiilésrészek
arculati jellemzoit és értékeit, és ennek figyelembevételével szoveges €s képi megjelenités
formajaban javaslatot tesz a telepiilésképhez illeszkedd épitészeti elemek alkalmazasara.

A kézikonyv tartalmi elemeit korményrendelet hatarozza meg.
Az 5 §-hoz

A kézikonyv és a telepiilésképi rendelet szakmai el0készitése az Onkormanyzati f0épitész
koézremiikodésével torténik. Az onkormanyzati f6épitész lehet az egy telepiilés altal 6nalldéan
vagy tobb telepiilés altal kozosen foglalkoztatott telepiilési fOépitész, vagy a térségi foépitész.

A kézikonyv Osszeallitdsa soran legalabb a Magyar Epitész Kamara, a telepiilésképi rendelet
elokészitése soran az allami f0épitészi hataskorében eljard fovarosi és megyei kormanyhivatal
véleményét ki kell kérni.

Kormanyrendelet hatdrozza meg a kézikdnyv és a telepiilésképi rendelet elkészitésére,
egyeztetésére, elfogadasara és modositasara vonatkozo részletes szabalyokat.

A telepiilésképi kovetelmények meghatdrozdsa soran a polgarmester (fOpolgarmester)
gondoskodik a széleskorti tarsadalmi nyilvanossag biztositasarol, a partnerségi egyeztetésrol.
Cél, hogy a telepiilésképi kovetelmények a lakossdg részérdl széleskorlii tamogatést
¢lvezzenek.

Az épitési tevékenység soran a telepiilésképi kovetelmények teljesitése a tervezo, illetve a
kivitelez6 egyetemleges felelossége. A tervezd az egyetemleges feleldsség alol akkor
mentesiil, ha kétséget kizaréan bizonyitja, hogy kivitelezési dokumentacioban a telepiilésképi
kovetelményeket figyelembe vette. A kivitelezd az egyetemleges feleldsség alol akkor
mentesiil, ha kétséget kizdréoan bizonyitja, hogy a részére atadott kivitelezési
dokumentacionak megfelelden jart el.

A telepiilésképi onkormanyzati rendelet be nem tartasaval végzett épitési tevékenység az Etv.
szerinti  szakszerlitlen tevékenységnek mindsiil, igy az iranyadd épitésfeliigyeleti
jogkdvetkezmények érvényesithetok.
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A 6. §-hoz

A telepiilésképi rendeletben megallapitott telepiilésképi kovetelményektdl hidnyaban és attol
fiiggetlentil alkalmazni kell a vilagorokségi teriilet, valamint a Vilagorokség Jegyzékbe
javasolt varomanyos teriilet esetében a vilagorokségi kezelési terv telepiilésképi
kovetelményeit.

A 7. §-hoz

Az dnkormanyzat tAmogatasi €s 06sztonzo rendszert vezethet be és alkalmazhat a telepiilésképi
kovetelmények megvaldsulasa és ennek részeként a helyi épitészeti 6rokség megovasa
érdekében, ezek részletes tartalmat a telepiilésképi rendelet hatarozza meg.

A 8. §-hoz
Az dnkormanyzat telepiiléskép-érvényesitési eszkozeit tartalmazza.

A telepiilésképi kovetelmények egyedi épitési beruhazasoknal valdé alkalmazasat
onkorményzati telepiiléskép-érvényesitési eszkozok segitik eld. Az érvényesitési eszkdzok
fiiggetlenek a hatosagi eljarasoktol.

A teleptiléskép védelme érdekében

- az Onkormanyzat tdjékoztatast ad és szakmai konzultaciot biztosit a telepiilésképi
kovetelményekrdl, és javaslatot tehet a telepiilésképi kdvetelmények érvényesitésének
madjara,

- az Oonkormanyzat polgarmestere (fopolgarmester) az €pitésligyi engedélyezési eljarast
megelézéen véleményt adhat a jogszabalyban meghatarozott épitésiigyi hatdsagi
engedélykérelemhez (a tovabbiakban: telepiilésképi véleményezési eljaras),

- az Onkormdnyzat polgadrmestere (fopolgdrmester) telepiilésképi bejelentési eljarast
folytathat le az épitésiigyi hatdsagi engedélyhez nem kotott és az Etv. 33/A. §-a
szerinti egyszerli bejelentéshez kotott épitési tevékenységnek sem mindsiild épitési
tevekenységek, reklamelhelyezések ¢és rendeltetésmodositasok tekintetében (a
tovabbiakban: telepiilésképi bejelentési eljaras),

- az Oonkormdanyzat polgarmestere (fopolgarmester) telepiilésképi kotelezést adhat ki és
birsagot szabhat ki.

A telepiiléskép-érvényesitési eszk6zok alkalmazasanak altalanos szabalyait kormanyrendelet,
részletes szabalyait az egyes Onkormanyzatok telepiilésképi rendelete tartalmazza.

A 9. §-hoz
A telepiilésképi véleményezési eljards szabalyait tartalmazza.
Az oOnkormanyzat polgarmestere (fOpolgarmester) telepiilésképi véleményezési eljarasban
véleményt adhat az épitésiigyi hatdsagi engedélykérelemhez, a telepiilésképi kovetelmények
teljesitésével kapcsolatban.
A f6varosi helyi épitészeti értékvédelem ald vont épitmény, illetve a fovarosi dnkormanyzat

altal kozvetleniil igazgatott teriileten 1évé épitmény esetében a fOvarosi Onkormdnyzat
fopolgarmestere adhat véleményt.
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A polgarmester a telepiilésképi véleményének kialakitdsdhoz kikéri az Onkormdanyzati
foépitész vagy a helyi épitészeti-miiszaki tervtanacs szakmai véleményét. Ha a polgarmester
hataridon beliil nem nyilvanit véleményt, hozzajarulasat megadottnak kell tekinteni.

A telepiilésképi kovetelmények érvényesitésére s a telepiiléskép-védelmei feladatok ellatasa
érdekében a polgarmester szakmai tandcsado testiiletként helyi épitészeti-miiszaki
tervtanacsot milkodtethet. A helyi épitészeti-miiszaki tervtanacs feladata a telepiilésképi
kovetelmények érvényesitése mellett az Etv. illeszkedési szabalyainak érvényesiilésének
eldsegitése.

Telepiilésképi véleményezésnek akkor van helye, ha az dnkormanyzat képviseld testiilete, a
véleményezési eljarasrél a kormanyrendeletben foglaltak szerint a telepiilésképi rendeletben
szabalyokat alkot.

A 10. §-hoz

A telepiilésképi bejelentési eljaras szabdlyait tartalmazza.

Az dnkorményzat polgarmestere (fopolgarmester) telepiilésképi bejelentési eljarast folytathat
le hatosagi engedélyhez vagy az Etv. 33/A. § szerinti bejelentéshez nem kotott tevékenységek,
a reklamelhelyezések és rendeltetésmodositasok tekintetében.

A telepiilésképi bejelentési eljarast az tligyfél a polgadrmesternél (fOpolgarmesternél)
kezdeményezi bejelentés formajaban. A tevékenység a bejelentés alapjan megkezdhetd, ha
ahhoz mas hatésadgi engedély nem sziikséges, és a polgarmester (fOpolgarmester) a
tevékenység veégzését a bejelentést kovetd 8 napon beliil nem tiltja meg.

A dontéssel szemben a telepiilési onkormanyzat képvisel-testiiletéhez lehet fellebbezni.

A teleptilésképi eljaras soran meghozott dontésben foglaltak megszegése, illetve a bejelentés
elmulasztasa esetén jelen torvényben meghatarozott jogkdvetkezmények alkalmazhatok.

Telepiilésképi bejelentési eljarasnak akkor van helye, ha az Onkorméanyzat képviseld
testlilete, a bejelentési eljarasr6l a kormanyrendeletben foglaltak szerint a telepiilésképi
rendeletben szabalyokat alkot.

A 11. §-hoz

A telepiilésképi eljaras soran meghozott dontésben foglaltak megszegése, illetve a bejelentés
elmulasztisa esetén jelen torvényben meghatirozott aldbbi jogkovetkezmények
alkalmazhatok:

Az Onkormanyzat polgarmestere (fépolgarmester) telepiilésképi kotelezés formajaban -
onkormanyzati hatésagi dontéssel - a telepiilésképi kovetelmények teljesiilése érdekében az
ingatlan tulajdonosat az épitmény, épitményrész felujitasara, atalakitasara vagy elbontasara
kotelezheti.

Az Onkormanyzat képviselO-testiilete (kozgyllése) a telepiilésképi rendeletben az (1)
bekezdés szerinti telepiilésképi kdvetelmények megszegése vagy végre nem hajtasa esetére e
magatartas elkovetdjével szemben 1 000 000 forintig terjedd birsag kiszabasat rendelheti el
(telepiilésképi birsag). A birsag mértéke jelenleg 50 000 Ft — ig terjed, a birsdg mértékének a
modositasa a gyakorlati tapasztalatok alapjan indokolt.
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A 12.§-hoz
A felhatalmazo6 rendelkezéseket tartalmazza.

A torvényi altalanos keretfogalom €s az 6nkormanyzati rendelet kozotti kapcsolatot a torvény
felhatalmazasa alapjan kiadott kormanyrendelet teremti meg.

Felhatalmazast kap a Kormany, hogy rendeletben allapitsa meg

- a kézikonyv ¢€s a telepiilésképi rendelet elkészitésére, egyeztetésére, elfogadasara és
modositdsara  vonatkozd  részletes szabalyokat, ideértve a  polgarmester
(fépolgarmester) és az onkormanyzati f0épitész e korbe tartozé telepiiléskép-védelmi
feladatait, valamint a kézikonyv készitése soran a tarsadalmi bevonas és nyilvanossag
biztositdsanak szabalyait,

- a kézikonyv tartalmi elemeit és a telepiilésképi rendelet telepiilésképi
kovetelményeinek részletes tartalmi kereteit, ideértve a helyi épitészeti Orokség
védelmének szakmai szabalyait is,

- telepiilésképi véleményezési, a telepiilésképi bejelentési és a telepiilésképi kotelezési
eljarasra, illetve az onkormanyzatnak a telepiiléskép-védelmi tajékoztatasra és szakmai
konzultacidra irdnyad¢é altaldnos szabalyait.

Egyben felhatalmazast kap a telepiilési 6nkormanyzat, fovarosban a fovarosi keriileti, illetve a
fovarosi Onkormanyzat altal kozvetleniil igazgatott terlilet tekintetében a fovarosi
onkormanyzat a teleplilésképi kovetelményeket tartalmazd telepiilésképi rendelet
megalkotasara, tovabba arra, hogy rendeletben allapitsa meg

- az onkormanyzati timogatasi és 6sztonz0 rendszer részletes tartalmat,

- ateleptilésképi véleményezési, a telepiilésképi bejelentési és a telepiilésképi kotelezési
eljarasra vonatkozo részletes szabalyokat,

- azon - jogszabalyban épitésiigyi hatdsagi engedélyhez kotott - €pitési tevékenységek
korét, amelyek megkezdését telepiilésképi véleményezési eljarashoz koti,

- azon - jogszabélyban épitésiigyi hatosagi engedélyhez és az Etv. 33/A. § szerint
egyszerl bejelentéshez nem kotott - épitési tevékenységek, rendeltetésvaltoztatasok és
reklamelhelyezések korét, amelyek megkezdését telepiilésképi bejelentési eljarashoz
koti,

- a teleptilésképi kotelezettség megszegése €s végrehajtasa esetén alkalmazhato birsag
esetkoreit és a torvény keretei kozotti mértékét.

Felhatalmazast kap a fovarosi dnkormanyzat, hogy rendeletben éallapitsa meg févarosi helyi
épitészeti értékvédelem ald vont épitmények esetében a telepiilésképi véleményezési eljaras
részletes szabalyait.

A 13. §-hoz
Hatalyba léptetd rendelkezést tartalmaz.

A 14. §-hoz
Alkalmazasi rendelkezést tartalmaz.
A telepiilésképi rendelet hatalybalépésével egyidejlileg az egyéb onkorményzati rendeletben
szerepld e torvény szerinti telepiilésképi kovetelményeket, telepiilésképi Onkormanyzati

tdmogatasi €és 0sztonzd rendszert, valamint az Onkormanyzati telepiiléskép-érvényesitési
eszkozoket e torvény erejénél fogva nem lehet alkalmazni.
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A teleptilésképi rendeletnek az elfogadasaval 2017. december 31-et kdvetden a mas rendelet
telepiilésképi kovetelményei nem alkalmazhatok.

A torvény hatalybalépésétdl uj telepiilésképi kovetelményt csak a telepiilésképi rendeletben
lehet meghatarozni.

A 15. §-hoz

A torvényjavaslat és az Etv. kozotti 6sszhang megteremtése érdekében tartalmazza az Etv.
néhany pontositasat, igy

- a,telepiilésképi kovetelmény” telepiilésrendezési sajatos jogintézményeknek mindsiil,

- atelepiilésképi véleményezési €s bejelentési eljarasrol ezen térvény rendelkezik,

- az ¢épitett kornyezet alakitdsa és védelme a telepiiléskép-védelmen keresztiil is
megvalosul,

- az Etv. 13. § (2) bekezdés c) pontja szerinti, a helyi épitési szabalyzatokban megjelend
Htelepiilésképi  védelemmel” Osszefiiggd kovetelmény a teleplilésképi rendelet
hatalybalépésével nem relevans eldiras,

- az ¢épitési tevékenységek sordn figyelemmel kell lenni a telepiiléskép-védelmi
kovetelményekre,

- a hatosdg is eldirhatja a telepiiléskép-védelmi kovetelményekkel kapcsolatos
kovetelmények megvalodsitasat,

- az Etv. meghatdrozza azon szabélytalan tevékenységek korét, amelyek esetében birsag
mint jogkdvetkezmény kiszabhato, és ez a rendelkezés kiegésziil a tervez61 miivezetd
tevékenységgel is, ha megbizasat kotelezden eldirja a jogszabaly, igy példaul az
egyszerl bejelentés esetén,

- a teleptiléskép védelemmel Osszefiiggd korlatozassal és kartalanitassal Osszefliggd
szovegpontositas,

- az ¢épitett kOrnyezet alakitdsa és védelme altalanos kovetelményrendszerébe a
teleptiléskép védelme is beletartozik,

- atelepiilésképi véleményezési €s bejelentési eljaras sajatos jogintézmény szabalyait és
a vonatkoz¢ felhatalmazasokat jelen térvény allapitja meg,

- a felhatalmazo rendelkezésekben a helyi épitészeti Orokség védelmének szakmai
szabalyainak megalkotidsara vonatkozo miniszteri, illetve a helyi épitészeti értékek
védelmére ¢és a reklamok, reklamberendezések ¢és cégérek elhelyezésének,
alkalmazasdnak kovetelményeirdl, feltételeir6l és tilalmardl szolo Onkorményzati
rendelet megalkotasara vonatkoz6 felhatalmazasok hatalyat vesztik.



